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บทท่ี 1 

                                                                                                                                                                                         บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ เดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 เป็นโครงการประเภท

อาคาร พกัอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคา(อาคารA และอาคารB)  มีจ านวนห้องพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 455 ยูนิต มีเน้ือท่ี

โครงการรวม  3-2-97.5 ไร่ หรือ 5990 ตร.ม.มีพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณซอยเสรีไทย 81/2 ถนนเสรีไทย แขวงคนันายาว เขตคนันายาว 

กรุงเทพมหานคร 

ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ตาม ประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท า รายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑวิ์ธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ จดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่

อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องพกัขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยอยูต่ั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้น

ไปตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อสา นกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อ

ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการมีหน้าท่ีปฏิบติัตามมาตรการ ป้องกนัและลดผลกระทบ และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ย ของหนงัสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุดชุด เดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

ได้จัดจ้าง บริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส จ ากัด ด าเนินงานประสานบริษทัตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง ท่ีได้รับอนุญาต ตรวจวดัคุณภาพ

ส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งโดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โดยรายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2565  

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการบา้นร่วมทางฝัน4(ระยะด าเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุดเดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

2) 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน ราชการก าหนด และน าไปเป็น

แนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ ส่ิงแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

3) เพ่ือสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูรั้บผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ เดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคล อาคารชุดเดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ท่ีเสนอ

ไวใ้นนรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA)  และเอกสารข้อก าหนดด้านส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และท าการ

ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพ่ิมเติม กรณีท่ีผล

การตรวจวดัมีแนวโนม้ว่าการด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
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1.4 แผนกำรด ำเนินกำร   

จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ เดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 (ระยะด าเนินการ) ของนิติ บุคคลอาคารชุด เดอะ นิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

ท่ีผา่นความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส.1009.5/7837 7837 ลงวนัท่ี 6 กรกฎาคม 2558 

และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงั ตำรำงท่ี 1-1 

ตำรำงท่ี 1-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.  ต.ค.  พ.ย.  ธ.ค. 

        2563         ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓ 

        2564   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓   ✓ 

        2565  ✓ ✓, น.1           

 

หมำยเหตุ : ✓หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯประจ าเดือน 

                   น.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯให้แก่หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 
 

 
4 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด                                                                                    

รำยละเอยีดโครงกำร 

2.1  ท่ีตั้ง และกำรคมนำคมเข้ำสู้พืน้ท่ีโครงกำร 

 โครงการ เดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ตั้งอยู่บริเวณซอยเสรีไทย 81/2 ถนนเสรีไทย แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 

ทั้งน้ี พ้ืนท่ีโครงการไม่ไดอ้ยูติ่ดถนนสาธารณะ แต่มีท่ีดินบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1693 เลขท่ีดิน 1583 ซ่ึงตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ืองทางเดิน 

ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ของโฉนดที่ดินโครงการท่ีสามารถเดินทางเขา้-ออกสู่ถนนซอยเสรีไทย 81/2 ได ้โดยมี

อาณาเขตติดต่อกบัพ้ืนท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี 

                                ทิศเหนือ            ติดต่อกบั                ติดกบัพ้ืนท่ีว่างเปล่า บา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น อาคารพกัอาศยัสูง 4 ชั้น ร้าน 

                                                                                          Warantee  Spa  และถนนหมู่บา้นเกษราคลาสสิคโฮม                                                                         

                                ทิศใต ้                ติดต่อกบั                ติดกบัร้านขายอาหารสัตว ์ร้านขายอาหาร ท่ีดินว่างเปล่า ถดัไปเป็นถนน เสรีไทย 

                                ทิศตะวนัออก    ติดต่อกบั                  ติดกบัที่ดินว่างเปล่า 

                                ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั                  ติดกบัแปลงท่ีดินภาระจ ายอม ถดัไปเป็นร้านขายกาแฟ และร้านขายอาหารริมทาง 

ทั้งน้ี พ้ืนท่ีโครงการทางดา้นทิศใตอ้ยูติ่ดแปลงท่ีดินบคุคลอ่ืน ไม่ไดอ้ยูติ่ดถนนเสรีไทยแต่อยา่งใด ระวางโฉนดท่ีดินบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการและส าเนาโฉนดท่ีดินบคุคลอ่ืนท่ีอยูติ่ดพ้ืนท่ีโครงการทางดา้นทิศใต ้

การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัไดห้ลายเส้นทาง ดงัน้ี 

  การเดินทางจากฝ่ังทิศเหนือของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนน กาญจนาภิเษก เป็นเส้นทางหลกัในการ
เดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากย่านรังสิต สะพานใหม่ เขตคนันายาว สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนกาญจนาภิเษก มุ่งหน้าแยกเสรีไทย 
จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนเสรีไทยมุ่ง หน้าต่อไปทางแยกมีนบุรี โดยเม่ือเดินทางผา่นแยกทางเขา้สวนสยาม ให้เตรียมชิดซ้ายจากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้
ซอย แสรีไทย 81/1 หรือซอยสวนสยาม 11 เพื่อเขา้สู่โครงการท่ีอยูใ่นซอย เสรีไทย 81/2 ต่อไป 

 การเดินทางจากฝ่ังทิศใตข้องกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนน กาญจนาภิเษก เป็นเส้นทางหลกัในการ
เดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากเขตสะพานสูง เขตประเวศ เขตบางนา สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนกาญจนาภิเษก มุ่งหน้าแยกเสรีไทย
เม่ือถึงแยกสรีไทยให้เล้ียวซ้ายออกจาก ถนนกาญจนาภิเษก จากนั้นเล้ียวขวาอีกคร้ัง เพ่ือเขา้ถนนเสรีไทยขาออกมุ่งหนา้แยกมีนบุรี โดยเม่ือเดิน 
ทางผ่านแยกทางเขา้สวนสยาม ให้เตรียมชิดซ้ายจากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ซอยเสรีไทย 81/1 หรือซอยสวนสยาม 11 เพื่อเขา้สู่โครงการท่ีอยู่ในซอย 
เสรีไทย 81/2 ต่อไป 

 การเดินทางจากฝ่ังตะวนัออกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนน แสรีไทย เป็นเส้นทางหลกัในการ
เดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากทางดา้นเขตมีนบุรี เขตหนองจอก เขต ลาดกระบงั สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางมุ่งเขา้ถนนเสรีไทยท่ีแยกมีน
บุรี จากนั้นใชเ้ส้นทางถนนเสรีไทยขา เขา้มุ่งหนา้ถนนกาญจนาภิเษก โดยเม่ือถึงแยกทางเขา้สวนสยามให้กลบัรถท่ีแยกดงักล่าวเพื่อเขา้ถนนเสรี
ไทย ขาออกมุ่งกลบัไปทางแยกมีนบุรี จากนั้นให้ชิดซ้ายและเล้ียวซ้ายเขา้ซอยเสรีไทย 81/1 หรือซอยสวนสยาม 11 เพื่อเขา้สู่โครงการท่ีอยู่ใน
ซอย เสรีไทย 81/2 ต่อไป 

 การเดินทางจากฝ่ังตะวนัตกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใช้เส้นทางถนนเสรี ไทย เป็นเส้นทางหลกัในการ
เดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากทางดา้นเขตลาดพร้าว เขตบางกะปิ เขตหวัหมาก เขตบึงกุ่ม สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนเสรีไทย ขาออก



 
 
 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 
 

 
5 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด                                                                                    

มุ่งหน้าแยกมีนบุรี เม่ือเดินทางไปถึงแยกทางเขา้สวนสยามให้มุ่งตรงผ่านแยกดงักล่าวจากนั้น ชิดซ้ายเพ่ือเตรียมเล้ียวซ้ายเขา้ซอยเสรีไทย 81/1 
หรือซอย เสวนสยาม 11 เพื่อเขา้สู่โครงการท่ีอยูใ่นซอย เสรีไทย 81/2 ต่อไป 
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2.2 รูปแบบอำคำรและกำรจัดพื้นท่ีใช้สอย 

 อำคำร A อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 224 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินประมาณ 
2,298 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 7 มี ความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนชั้นละประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน ประมาณ 3.00 เมตร 

ช้ันที่ 1 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 55 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนตป์ระมาณ17 คนั ห้องนิติบุคคลเฟส 1 ขนาด 22 ตารางเมตร 
โถงพกัคอย ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า ห้องน ้ าส่วนกลาง โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องป้ัมน ้า ทางว่ิงรถและทางเดิน คิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อย
รวม 1,507 ตารางเมตร  

ช้ันที่ 2 - ช้ันที่ 8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 32 ห้อง รวมทุกชั้น เท่ากบั 224 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้อง
ไฟฟ้า ห้องประปา โถงลิฟต ์โถงบนัใด และทางเดิน คิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยชั้นละ 1,213 ตารางเมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 8,491 ตารางเมตร  

ช้ันหลังคำ ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองป้ัม และท่ีตั้งถงัเก็บน ้า 

อำคำร B อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 231 ห้อง มี พ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน
ประมาณ 2,821 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 7 มี ความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนชั้นละประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน ประมาณ 3.00 
เมตร 

ช้ันที่ 1 ใชป้ระโยชนเ์ป็นท่ีจอดรถจ านวน 62 คนั โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ทางว่ิงรถ และทางเดิน คิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 1,253 
ตารางเมตร 

 ขั้นที่ 2-ช้ันที่ 8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 33 ห้อง รวมทุกชั้น เท่ากบั 231 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้อง
ไฟฟ้า ห้องประปา โถงลิฟต ์โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยชั้นละ 1,224 ตารางเมตร คดิเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 8,568 ตารางเมตร  

ช้ันหลังคำ ใชป้ระโยชนเ์ป็นห้องเคร่ืองป้ัม และท่ีตั้งถงัเก็บน ้า 
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2.3 ผู้พกัอำศัยและพนักงำนในโครงกำร 

 บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หนา้ท่ี/พนกังานของโครงการ ซ่ึงมี ส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/
ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ช้อาคารได ้อย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดั น ้ าเสีย ฯลฯ ดงั
รายละเอียดต่อไปน้ี 

1) ผู้พักอำศัย  เน่ืองจากโครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวย ความสะดวกครบครัน 
มีห้องพกัอาศยัจ านวน 882 ห้อง โดยก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัประเมินตาม ขนาดของพ้ืนท่ีห้องพกั (อา้งอิงจากเกณฑ์ของส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้พ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวน ผูพ้กัอาศยั 3 คน 
และพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กั อาศยั 5 คนขึ้นไป) ซ่ึงผลการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัตามประเภท
และขนาดของห้องพกัมีดงัน้ี ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตร มีจ านวน 882x3 = 2,667 คน/ห้อง ... จ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 

2,667 คน 

2) พนกังำนประจ ำโครงกำร พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน แม่บา้น และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั มีจ านวน 
20 คน 

ดังนั้น รวมจาํนวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุดท่ี 2,687 คน 
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2.4 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

2.4.1 ระบบน ้ำใช้ 

2.4.1.1 แหล่งน ้ำใช้ 

โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขาลาดพร้าว (หนังสือยืนยนัการให้บริการ
น ้ าประปา ส านกังานประปาสาขาลาดพร้าว แสดงในภาคผนวก ก.2) ซ่ึงมี โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Liries) วางเลียบถนนซอยเสรีไทย 81/2 
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อ ประธานผา่นท่อขนาด 8 3 น้ิว เพ่ือรับน ้าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นของแต่
ละ อาคารในแต่ละเฟส โดยจะสูบต่อไปยงัถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า เพ่ือส ารองน ้ าใช้ในโครงการและสูบจ่ายเขา้สู่ ระบบจ่ายน ้ าภายในแต่ละ
อาคารต่อไป ทั้งน้ี ถงัเก็บน ้าบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคารมีโครงสร้างอาคารบางส่วน อยูบ่ริเวณริมขอบถงั โดยโครงการกา้หนดให้ภายในถงัเก็บ
น ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจาก คอนกรีตโครงสร้าง ชนิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค รายละเอียดถงัเก็บน ้ าส ารองของ
โครงการ  

 

 

2.4.1.2 ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply Systern) โดยท่ี ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้
เคร่ืองสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น เขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพ่ือ จ่ายน ้าให้กบัพ้ืนท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วง
ของโลกผา่นท่อจ่ายน ้าหลกั ซ่ึงไดติ้ดตั้ง วาลว์ปรับแรงดนั เพ่ือลดแรงดนัของน ้าก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละ
ชั้น และ เม่ือพิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกกัน ้ าใช้ส ารองดงัตารางท่ี 2.5-2 พบว่า น ้ าส ารองของแต่ละอาคาร เสามารถส ารองน ้ าใช้
ให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั และสามารถจ่ายน ้ า ในชัว่โมงสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกว่า 5 หม, ซ่ึงเป็นไปตาม 
"กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด ใหญ่พิเศษต้องมีท่ีเก็บน ้ าใช้สารองท่ีสามารถจ่ายน ้ าในชั่วโมงการใช้น ้ าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง" ถึงแม้ว่าอาคารของ
โครงการ จะไม่ไดจ้ดัเป็นอาคารสูงก็ตาม 

ทั้งน้ี ทางโครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการให้ลา้งถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัลา้ง ระหว่างถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 
และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการ 
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2.5 ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.5.1 กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

แหล่งถา้เนิดน ้าเสียหลกัของโครงการ มาจากดิจกรรมต่างๆ ชนส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ น ้ายาบ น ้าชกัลา้ง น ้าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้าเสียท่ี
เกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความ สะดวกอื่นๆ ปริมาณน ้าเสียและอตัราการเกิดน ้าเสียของอาคารชุดเท่ากบัร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน ้าใช ้อตัราการเกิดน ้าเสียของโครงการ  

2.5.2. ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูภำยในอำคำร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อื่นๆ ท่ีใช้น ้ าของอาคาร จะ ถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อ
รวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดตา่งๆ  

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย การซักลา้ง และน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอย เพื่อ
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soit Pipe: S) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพ่ือรักษาความดนัภายในระบบท่อ
ระบายน ้าให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้ มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพ่ือรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

2.5.3 รำยละเอียดระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 



 
 
 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 
 

 
10 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด                                                                                    

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารจะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและน ้ าเสียจาก ห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกั
ไขมนัท่ีอยูใ่ตดิ้น (ฝาบ่ออยูท่ี่ระดบัชั้นล่าง) จากนั้นน ้าเสียจากส่วนบ่อเกรอะ และบ่อดกัไขมนัจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่
ละเฟส ซ่ึงเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated Studge) โดยไดรั้บการออกแบบให้สามารถรับอตัราการไหลของน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นในแต่ละอาคารของ
โครงการได ้อยา่งเพียงพอ โดยระบบบ าบดัน ้าเสียของเฟส 1 ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 228 ลบ.ม./วนั และระบบบ าบดั
น ้าเสียของเฟส 2 ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 218 ลบ.ม./วนั โดยน ้าเสีย จะมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 
250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการ ก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบั 2296 ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบ
ฯ มีค่าเท่ากบั 20 มก./ลิตร ซ่ึงรายละเอียดของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มีดงัน้ี 

เฟส 1 

อำคำร A 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tark) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัของอาคาร A มี
ปริมาตรเท่ากบั 18.14 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้า เสียประมาณ 6.15 ชัว่โมง น ้ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้าเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตาม 

ความเหมาะสม ตากแห้ง และประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตคนันายาวเก็บขนต่อไป  

2) บ่อเกรอะ (Septic Tark) น ้าเสียจากส่วนอื่นๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอน
บางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจลิุนทรียท่ี์ไม่ใช ้ออกซิเจน บ่อเกรอะของอาคาร A มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 12.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลา 

กกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกว่า 6.53 ชัว่โมง  

3) บอ่รวบรวมน ้าเสีย น ้าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของอาคาร A จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อรวบรวมน ้าเสียของอาคาร A ซ่ึงมีปริมาตร 6.58 
ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้าเสีย 1.36 ชัว่โมง ซ่ึง จะรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

อำคำร B  

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tark) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัของอาคาร B มี
ปริมาตรเท่ากบั 19.28 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกั น ้าเสียประมาณ 6.77 ชัว่โมง น ้ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้าเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตาม 

ความเหมาะสม ตากแห้ง และประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตคนันายาวเก็บขนต่อไป 

 2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้าเสียจากส่วนอื่นๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอน
บางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช ้ออกซิเจน บ่อเกรอะของอาคาร B มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 13.40 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลา กกั
เก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกว่า 7.36 ชัว่โมง 

3) บ่อรวบรวมน ้าเสีย น ้าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของอาคาร B จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อรวบรวมน ้าเสียของอาคาร B ซ่ึงมีปริมาตร 1.38 
ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้าเสีย 1.58 ชัว่โมง ซ่ึงจะรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมของเฟส 1 

1) บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสีย (Punn Surin & Equalization Tatt) น ้าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของอาคาร A และ B จะถูกรวบรวมเขา้
สู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสียรวมของเฟส 1 ซ่ึงท าหนา้ท่ีปรับคุณสมบติัของน ้าเสียจากทุกแหลง่ใหส้มดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลให้เขา้ 
ระบบเติมอากาศอยา่งต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบน ้า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.75 kW จ านวน 2 เคร่ือง แต่
ละเคร่ืองสูบน ้าได ้2.5 ลบ.ม./ชม. TD1. 8 ม. สลบักนัท างาน บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสีย มีปริมาตรรวม 40.60 ลบ.ม. และ 

ระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 4.27 ซม. 
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 2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศของเฟส 1 มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 59.57 ลบ.ม.มีระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 6.27 ชัว่โมง 
น ้าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสียจะถูก สูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ จุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศจะสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น 
คาร์บอนไดออกไซด ์น ้า พลงังานและเซลใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเดิม อากาศชนิด Submersible Ejector ชนิดติดตั้งแบบมี 
Guide Rail จ านวน 2 เคร่ือง สามารถให้ ปริมาณอากาศได ้2.0 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการท างานโดย Timer Switch มีค่า MLSS เท่ากบั 3,417 
img1 และ F/M Ratio เท่ากบั 0.28 

 3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tark) บ่อตกตะกอนของเฟส 1 ของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั25.44 ลบ.ม. มี Surface loading และ Weir 
Loading เท่ากบั 19.05 ลบ.ม./ตร.ม.วนั และ 19 ลบ.ม./ม.-วนั ตามล าดบั มีพ้ืนท่ีผิวในการตกตะกอน 11.97 ตร.ม. และมีระยะเวลาเก็บกกั 2.68 
ชัว่โมง ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติมอากาศออกจากส่วนน ้าใส โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลงกน้
บ่อจะส่งผา่นไปยงัถงัเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้าใสจะผา่นเขา้สู่ถงัน ้าใส (Effluent Tank)  

4) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 6 ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอน Submersible sludge Ramp ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail 
มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้6.0 ลบ.ม./ชม. TDH 8.0 เมตร สลบักนัท างานควบคุมการท างานโดย Timer 
Switch โดยจะสูบตะกอนเขา้สู่บอ่เก็บตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่ บ่อเติมอากาศ 

5) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเกบ็ตะกอนของเฟส 1 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 16.84 ลบ.ม. ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอ
การสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสามารถกกั เก็บตะกอนไดน้านประมาณ 37 วนั อยา่งไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะไดรั้บการก าจดัโดยรถดูดส่ิง
ปฏิกูลของส านกังานเขตคนันายาวประมาณเดือนละ 1 คร้ัง 

6) บ่อน ้าใส (Effluent Tank) บ่อน ้าใสเฟส 1 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 13.23 ลบ.ม.และมีระยะเวลาในการกกัเก็บประมาณ 84 นาที 
ท าหนา้ท่ีในกกัเก็บน ้าใสท่ีผา่นการตกตะกอน แลว้ เพื่อรอระบายออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ 
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2.5.4 กำรระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำท่วม 

2.5.4.1 ระบบระบำยน ้ำฝน 

การออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิดท่ีคาบยอ้นกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้ม ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall 
Intensity) (อา้งอิงจากเอกสารความสัมพนัธ์ระหว่างความเขม้ฝน-ช่วงเวลา ความถีฝนของภาคต่างๆในประเทศไทย โดยส านกัอุทกวิทยาและ
บริหารน ้ า กรมชลประทาน, 2542) ค่า สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.30 (พ้ืนผิวรกร้าง) และค่าสัมประสิทธ์ิการ
ไหลนอง (C) หลงัพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.60 โดยการเปล่ียนแปลงจากเดิมท่ีเป็นพ้ืนท่ีว่างเปล่า ไปเป็นพ้ืนท่ีพกัอาศยัท่ี ประกอบไปดว้ยอาคาร
พกัอาศยั ลานจอดรถ พ้ืนท่ีถนน และพ้ืนท่ีสีเขียว จึงท าให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันา
โครงการ ดังนั้น ปัจจุบนัอตัราการระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ี โครงการในช่วงท่ีมีฝนตกจึงต่อเน่ืองจากน ้ าฝนส่วนใหญ่ซึมซับลงสู่ดิน เม่ือมี
โครงการจะมีพ้ืนท่ีท่ีเป็นคอนกรีต ปกคลุมเป็นส่วนใหญ่ท าให้น ้าฝนระบายออกสู่พ้ืนท่ีภายนอกโครงการเกือบทั้งหมด ดงันั้น เม่ือมีโครงการจึง 
ตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝนเอาไวเ้น่ืองจากอตัราการระบายน ้าจะสูงกว่าในสภาพปัจจุบนั ทั้งน้ี ระบบระบายน ้าฝน ของโครงการประกอบดว้ยระบบ
ระบายน ้าฝนภายในอาคารและรอบอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 น ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพ้ืนท่ีถนน ลานจอดรถ พ้ืนท่ีสีเขียว หลงัคาอาคาร และพ้ืนท่ีว่าง จะไหล ลงสู่ท่อระบายน ้าฝนขนาด 8 0.40 
ม. และ 0.60 ม. ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับ
ตรวจสอบการไหลของน ้า และบ่อ สุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้าและดกัเศษขยะ เพื่อดกัเศษขยะท่ีติดกบั 
ตะแกรงออกไปก าจดั ทั้งน้ี ปริมาณน ้าฝนท่ีโครงการจะตอ้งหน่วงเอาไวมี้ปริมาณ 94.75 ลบ.ม. โครงการได ้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้าขนาด 95 
ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออก 
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ทั้งน้ี ท่อระบายน ้ าท่ีออกจากบ่อแบ่งน ้ ามีขนาด 0.40 ม. ความลาดชนั 1:2,000 เพื่อควบคุมการ ระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้เกิน
อตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ โดยอตัราการระบายน ้ าออก จากโครงการเท่ากบั 0.039 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ า
ก่อนการพฒันาโครงการ ซ่ึงเท่ากบั 0.040 ลบ. ม./วินาที โดยท่อระบายน ้ าทิ้งของเฟส 1 จะต่อเช่ือมกบัท่อระบายน ้ าบนถนนสาธารณะบริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 

 

2.5.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 

2.5.5.1 แหล่งก ำเหนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเหนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องพกัอาศยั และส่วนนนัทนาการ เป็นตน้ มูล
ฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้
จากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั ดงัน้ี 

เฟส 1  

1) ส่วนห้องพกัอาศยั ประเมินจากจ านวนห้องพกั 455 ห้อง คิดเป็นจ านวนผูพ้กัอาศยั 1,365 คน  

• ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั                                4,095 ลิตร/วนั 

   หรือ                                                                         4.10 ลบ.ม./วนั  

2) ส่วนพนกังานโครงการ ประเมินจากจ านวนพนกังานสูงสุดจ านวน 10 คน/วนั 

 • ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั                                30 ลิตร/วนั  

    หรือ                                                                         0.03 ลบ.ม/วนั  

3) ส่วนกลาง ประมาณ 1096 ของปริมาณมูลฝอยโครงการ  
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• ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั                                 412.5 ลิตร/วนั  

   หรือ                                                                          0.41 ลบ.ม/วนั 

 

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของเฟส 1                                                = 4.10 + 0.03 +0.41 

                                                                                                     = 4.54 ลบ.ม./วนั  

ดงันั้น ปริมาตรห้องพกัมูลฝอยท่ีตอ้งออกแบบ = 4.54 x 3 = 13.62 ลบ.ม. 

 

2.5.5.2 กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร ชั้นละ 1 แห่งในบริเวณ ใกลก้บัโถงลิฟท ์ภายในห้องพกั
มูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแห้ง ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถงัรองรับมูลฝอย เปียก ซ่ึงมีถุงสีด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด และถงั
รองรับมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า  “ถึงมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุง
ส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย ขนาดถงัละ 150 ลิตร นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟท ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

 

การเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของ โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง 
ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนกตาม ประเภท รวมทั้งติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ และมัดปากถุงให้แน่น 
จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเขน็ส าหรับขนยา้ยมูลฝอย 
ผ่านลิฟต์จากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการในแต่ละเฟส ซ่ึงจะแยกเป็นห้องพกั มูลฝอยแห้งและห้องพกัมูลฝอย
เปียก เพื่อรอการเก็บขนไปก าจดั 

ส่วนการจดัเก็บมูลฝอยอนัตราย โครงการจะจดัให้มีถึงมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซ่ึง
จะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัว่า “ถึงมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ย ถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย เพื่อ
เก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว ้โดยเจา้หนา้ท่ี โครงการจะประสานงานให้ส านกังานเขตคนันายาวเขา้มาท าการเก็บขนเดือนละ 1 คร้ังต่อไป 

เม่ือพนกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัหอ้งพกัมูลฝอย จะท าการคดัแยก ประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง เพ่ือง่ายต่อการ
เก็บขนและก าจดั รวมทั้งยงัช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะตอ้งก าจดัอีก ดว้ย โดยจะบรรจุในภาชนะท่ีมีสีแตกต่างกนัตามประเภทมูลฝอย เช่น ถงั
รองรับมูลฝอยแห้ง (สีฟ้า) ภายในมีถุง สีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชนั ถงั
รองรับ มูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในมีถุง สีแดงรองรับมูลฝอย
อนัตราย 

2.5.5.3 ห้องพกัมูลฝอยและกำรก ำจัดมูลฝอย 

ห้องพกัมูลฝอยของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่าง โดยจะแยกออกเป็นห้องพกัมูลฝอยของแต่ละเฟส ดงัน้ี 

เฟส 1 

ห้องพกัมูลฝอยของเฟส 1 แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งขนาดความจุ 13.44 ลบ.ม. ส าหรับรองรับ มูลฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูลฝอยเปียกขนาดความจุ 8.59 ลบ.ม. ส าหรับรองรับมูลฝอยเปียก (คิดความสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม.) ดงันั้น 
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ปริมาตรห้องพกัมูลฝอยรวมของเฟส 1 จะมีความจุรวมเท่ากบั 22.03 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-
เปิด ห้องพกัมูลฝอยเปียกและห้องพกัมูลฝอยแห้งสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเ กิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได ้ไม่ต ่ากว่า 4 วนั ดงันั้น ใน
กรณีท่ีทางส านกังานเขตคนันายาวไม่สามารถให้บริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มี ขยะลน้ออกมาก่อให้เกิดกล่ินเหมน็รบกวนแต่อยา่งใด 

 

ในปัจจุบนัการเก็บขนมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ทางส านกังานเขตคนันายาว จดัให้มีรถเก็บขน มูลฝอย (อดั) ขนาด 5 ตนั จ านวน 1 
คนั ช่วงเวลาท่ีรถเก็บขนมูลฝอยเขา้มาเก็บบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เขา้จดัเก็บทุกวนัพุธและวนัเสาร์ ตั้งแต่เวลา 05.00-12.00 น. รับผิดชอบเก็บขน
มูลฝอยตลอดทั้งถนนเสรีไทย และส้ินสุดท่ีส านกังานเขตคนันายาว ปัจจุบนัมีปริมาณมูลฝอยท่ีตอ้งเก็บขนประมาณ 2 ตนั/วนั 

 

นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการให้พนกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจาก ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าชั้นท่ี
พกัอาศยั มาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่าง โดยท าการคดัแยก ประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงให้แน่น เพ่ือให้พนกังานเก็บขน
มูลฝอยของส านกัเขตฯเก็บขนไดง้่ายและ สะดวก นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมี
การ จดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตฯเป็นประจ า เพื่อให้การเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 
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2.6  ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) การไฟฟ้านครหลวง เขตมีนบุรี ผ่านระบบ
ไฟฟ้าแรงสูง โดยมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดของอาคาร A ประมาณ 630.44 kVA อาคาร B ประมาณ 614.51 kVA อาคาร C ประมาณ 614.51 
kVA และอาคาร D ประมาณ 760.29 kVA ซ่ึง โครงการไดติ้ดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดจุ่มในน ้ามนัขนาดอาคารละ 800 KVA 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบการติดตั้งหมอ้แปลงของโครงการ เป็นลานหมอ้แปลงอยู่ภายนอกอาคารและ อยู่บนพ้ืนดิน ให้สอดคลอ้ง
ตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป (มยผ.4501-51) กรมโยธาธิการและผงัเมือง พ.ศ. 2551 ซ่ึงไดก้ าหนดมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
ชนิดน ้ามนั (Oil Immerse Transformer) ลาน หมอ้แปลงอยูภ่ายนอกอาคาร (Outdoor Yard) และอยูบ่นพ้ืนดิน ดงัน้ี 

1) หมอ้แปลงตอ้งอยูใ่นท่ีลอ้ม ท่ีลอ้มน้ีอาจจะเป็นก าแพงหรือร้ัวท่ีใส่กุญแจได ้และเขา้ถึงไดเ้พ่ือการตรวจสอบและบ ารุงรักษาส าหรับ
บุคคลท่ีมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้ง  

2) ท่ีว่างเพ่ือปฏิบติังาน ส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงเหนือท่ีว่างเพ่ือปฏิบติังานตอ้งอยูสู่งจากพ้ืนไม่นอ้ยกว่า 2.75 เมตร หรือมี
ท่ีกั้นเพ่ือป้องกนัการสัมผสัส่วนท่ีมีไฟฟ้าโดยไม่ไดต้ั้งใจ 
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3) ระยะห่าง ก. ระยะห่างตามแนวระดบัระหว่างร้ัว หรือผนงักบัส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงตอ้งไม่นอ้ยกว่า 1.20 เมตร 
ส าหรับแรงดนัไม่เกิน 33 กิโลโวลต ์(kW) ข. ระยะห่างตามแนวระดบัระหว่างร้ัว หรือผนงักบัหมอ้แปลงตอ้งไม่นอ้ยกว่า 1.00 เมตร
ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงตอ้งไม่นอ้ยกว่า 0.60 เมตร  

4) ร้ัวหรือก าแพงของลานหมอ้แปลงตอ้งสูงไม่นอ้ยกว่า 2.00 เมตร 

5) การต่อลงดิน ตอ้งเป็นไปตามท่ีก าหนดในขอ้ 3.4.3.1 (10) ส่วนท่ีเป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใชเ้ป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าตอ้งตอ่
ลงดิน ตวัน าต่อหลกัดินตอ้งเป็นทองแดงมีขนาดไม่เลก็กว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 

6) ควรมีป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ให้เห็นอยา่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงั
ดา้นนอกห้องหมอ้แปลง  

7) พ้ืนของลานหมอ้แปลง ตอ้งใส่หินเบอร์ 2 ความหนาอยา่งนอ้ย 100 มิลลิเมตร ยกเวน้ส่วนท่ีติดตั้งบริภณัฑ ์

 

ลานหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการมีร้ัวตาข่ายลอ้มรอบท่ีใส่กุญแจได ้และเขา้ถึงไดเ้พื่อการตรวจสอบและ บ ารุงรักษาส าหรับบุคคลท่ี
มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัให้มีป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ให้เห็นอยา่งชดัเจนติด
ไวท่ี้ผนงัดา้นนอกร้ัวของลานหมอ้แปลง โดยร้ัว หรือก าแพงของลานหมอ้แปลงสูงประมาณ 2.10 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) ระยะห่างตาม
แนวระดบั ระหว่างร้ัวหรือผนงักบัหมอ้แปลงประมาณ 1.00 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1.00 เมตร) ระยะห่างตามแนวระดบั ระหว่างร้ัวหรือผนงักบัส่วน
ท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงประมาณ 1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร) โดย ส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงเหนือท่ีว่างเพื่อ
ปฏิบติังานตอ้งอยูสู่งจากพ้ืนไม่นอ้ยกว่า 2.75 เมตร หรือมีท่ีกั้นเพ่ือป้องกนัการสัมผสัส่วนท่ีมีไฟฟ้าโดยไม่ไดต้ั้งใจ และพ้ืนของลานหมอ้แปลง 
ให้ใส่หินเบอร์ 2 ความหนา อยา่งนอ้ย 100 มิลลิเมตร ยกเวน้ส่วนท่ีติดตั้งบริภณัฑ ์สอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าวขา้งตน้ ดงันั้น หาก โครงการ
ด าเนินการติดตั้งหมอ้แปลงตามท่ีออกแบบไว ้ต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจึงไม่มี ผลกระทบต่อการพกัอาศยัในโครงการและ
พ้ืนท่ีใกลเ้คียงแต่อยา่งใด 
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2.7 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั/ผจญ
เพลิงต่างๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

2.7.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุ เพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือ
พ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ ท างาน ดงัน้ี 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกั ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคาร บริเวณ
โถงลิฟท ์เป็นชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นศูนยร์วมการ รับส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมี
แผงควบคุมยอ่ย (Monitor/Control Module) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอาคาร เพ่ือท าหนา้ท่ีรับส่งและแจง้ สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผง
ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อ แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า90 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 
เมตร เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณเม่ือตรวจพบ ความร้อนสูงเกินกว่า 135°F ติดตั้งท่ีบริเวณส่วนนัง่เล่นและส่วนครัวของ
ห้องพกัอาศยั และ ห้องพกัขยะชัว่คราวประจ าชั้นพกัอาศยั 

เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้
ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่ สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะ
เร่ิมตน้ โดยเคร่ือง ตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ ความร้อนเป็นส่ิง
กระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณหอ้งนิติบคุคลอาคารชุด โถงลิฟท ์ห้องเคร่ืองป้ัม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ส่วนห้องนอนของห้องชุดพกัอาศยั 
และทางเดิน เป็นตน้ 
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อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตอุคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบกระดึงสัญญาณชนิดติด
ลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งอยูใ่นทุกชนัของอาคาร บริเวณบนัไดหนีไฟ คู่กบั Manual Pul Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบการ
ท างานในกรณีเกิด อคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะ
ไม่หยดุดงัจนกว่าจะมีผูค้วบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้
อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุ เพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตดุว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ี
แผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ เฉพาะท่ีแผงควบคมุหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แตห่ลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่
จนกว่าระบบ จะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงั โซนหรือชั้นท่ีเกิด
เพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยูช่ั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิง ไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที 
(เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณแจง้เหตเุพลิง ไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 

2.7.2 ระบบผจญเพลงิ 

โครงการจดัอยูใ่นกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกนั
อคัคีภยัของ วสท. และ NFPA ซ่ึงไดจ้ดัแบ่งพ้ืนท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยัเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

1) ความเส่ียงระดบัท่ี 1 ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีห้องพกั ส านกังาน ห้องประชุม ห้องจดัเล้ียง และห้องน ้ารวม  

2) ความเส่ียงระดบัท่ี 2 ไดแ้ก่ ห้องซกัรีด ห้องเก็บของ หอ้งครัว และห้องไฟฟ้าและวิศวกรรม  

3) ความเส่ียงระดบัท่ี 3 ไดแ้ก่ ห้องเคร่ืองท าน ้าร้อน ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเก็บเอกสาร ท่ีจอดรถ 

การออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่ง เคร่งครัด ดงัน้ี 

• ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นระบบทอ่ยืนจ านวนอาคารละ 3 ท่อขนาด 8 4 น้ิว หรือประมาณ 
100 มิลลิเมตร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connector) ไวจ้ านวนอาคารละ 1 จุดบริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ เพื่อเป็นแหลง่น ้า ดบัเพลิงของโครงการ ระบบท่อน ้าดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร 
โดยภายใน ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงความยาว 30 ม. นอกจากน้ี โครงการมีน ้าใชส้ ารอง ไวท่ี้ถงัเก็บน ้า
ชั้นใตดิ้น อาคาร A ขนาด 54 ลบ.ม. อาคาร B ขนาด 60 ลบ.ม. อาคาร C ขนาด 63 ลบ.ม. และอาคาร D ขนาด 63 ลบ.ม. และ
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าอาคาร A ขนาด 102 ลบ.ม. อาคาร B อาคาร C และอาคาร D ขนาดอาคารละ 104 ลบ.ม. ซ่ึงในกรณีเกิด
เหตเุพลิงไหม ้สามารถน าน ้าส ารองดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลิงได ้เน่ืองจากท่อยืนของโครงการเช่ือมต่อกบัถงั เก็บน ้าชั้น
ดาดฟ้า และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจะรับน ้าท่ีสูบส่งมาจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นอีกทางหน่ึง นอกจากน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลงไหม ้
เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงสามารถสูบน ้าจากสระว่ายน ้ามาช่วยในการ ดบัเพลิงไดอ้ีกทางหน่ึง 

• หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวนอาคารละ 1 จุด ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้แต่ละอาคาร ส าหรับรับ
น ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีทอ่ดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยว และมีล้ินกนัน ้ากลบั ขนาดเส้นผา่ศนูยก์ลาง 100 มิลลิเมตร 
หรือ 4 น้ิว เพ่ือจ่ายน ้าเขา้สู่ท่อยืนของโครงการ ลกัษณะของหวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง 
ชนิดขอ้ต่อ สวมเร็วขนาด 4 x 2 1/2 x 2 12 น้ิว 

• ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะเขา้ถึงพ้ืนท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยแต่ละ
อาคารจะติดตั้งไวช้ั้นละ 3 จดุ ในบริเวณท่ีใกลก้บับนัไดหนีไฟของอาคาร ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกลก้บัท่อยืน (Stand Pipe) 
อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 



 
 
 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 
 

 
21 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด                                                                                    

▪ สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 8 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) และหวัต่อแบบสวม
เร็วขนาด 8 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด  

▪ ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 
ถงั/ตู ้

• ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABCขนาด 10 ปอนด ์(Fire 
Rating: 6A20B) โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวท่ี้ชั้นหลงัคาบริเวณ หอ้งเคร่ืองป้ัม โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูง
จากระดบัพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.5 เมตร ในท่ี มองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ดแ้ละสามารถเขา้ใชส้อยไดส้ะดวก และ
ถงัดบัเพลิงตอ้งอยู ่ในสภาพท่ีใชง้านไดต้ลอดเวลา 
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2.7.3 ทำงหนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดย โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดขึ้น-
ลง ของอาคาร ซ่ึงใหใ้ชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจ านวนอาคารละ 3 แห่ง ดงัน้ี 

• อำคำร A 

-  บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 
17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหว่างบนัได หนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 26 เมตร 

-  บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟ FST-2 กบับนัไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 47 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม.1  

• อำคำร B 
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- บนัไดหนีไฟ FST -1 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 
17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหว่างบนัได หนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 52 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่าง ระหว่างบนัไดหนีไฟ FST-2 กบับนัไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 42 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ EST-3 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม 

• อำคำร C 

- บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 
17.65 ซม. และลกูนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหว่างบนัได หนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 52 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่าง ระหว่างบนัไดหนีไฟ FST-2 กบับนัไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 31 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• อำคำร D 

- บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ซานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 
17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหว่างบนัได หนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 52 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่าง ระหว่างบนัไดหนีไฟ FST-2 กบับนัไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 26 เมตร 

-  บนัไดหนีไฟ FST-3 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูก
ตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

ดงันั้น ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเม่ือค านวณตามกฎของ NFPA 101 อาคารละประมาณ 11 นาที ซ่ึงต ่ากว่า 1 ซม. ตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด ทั้งน้ี ไดเ้พ่ือระยะเวลาการตกใจ และการหยุดพกัเหน่ือยของผูอ้พยพ หนีไฟไวด้ว้ยแลว้ทั้งน้ี บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้ง
ป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งดา้นในและดา้นนอกของประตู ให้มองเห็นไดช้ดัเจนท่ีสามารถให้แสงสว่างไดอ้ย่างต่อเน่ือง ติดตั้งในทุกชั้นของ
บนัได 

2.7.4 มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่ใน ความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน 
(Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้  านวยการ ดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบติัการ ท าหน้าท่ีส่ังการ ควบคุมการ
ปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบั อคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก (ภาคผนวก ง.) ทั้งน้ี ในการอพยพ
ผูค้น ออกจากอาคาร ท่ีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมี
จุดรวมพล (Point of Assembly) อยู่บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว ซ่ึงพ้ืนท่ีรวมพล บางส่วนอยู่ใต้ต้นไม้ใหญ่ท่ีมีทรงพุ่ม/เรือนยอดสูง ผูอ้พยพหนีไฟ
สามารถยืนใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี โครงการได ้ค านวณขนาดพ้ืนท่ีรวมพลโดยไดห้กัพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมใ้หญ่ออกไปแลว้ ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีการ
ซอ้มอพยพ หนีไฟ เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง รายละเอียดพ้ืนท่ีรวมพลของแต่ละเฟส มีรายละเอียดดงัน้ี 
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- จุดรวมพลของเฟส 1 อยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร A และอาคาร B ขนาดพ้ืนท่ี 352 ตร.ม. โดยสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัของ
อาคาร A 672 คน อาคาร B 693 คน และพนกังานของโครงการจ านวน 10 คน รวมผูอ้พยพหนีไฟท่ีจดุรวมพลของเฟส 1 ประมาณ 1,375 คน 
หรือคดิเป็นพ้ืนท่ีประมาณ 0.26 ตร.ม. ต่อคน 

- จุดรวมพลของเฟส 2 อยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร C และอาคาร D ขนาดพ้ืนท่ี 328 ตร.ม. โดยสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัของ
อาคาร C 693 คน อาคาร D 609 คน และพนกังานของโครงการ จ านวน 10 คน รวมผูอ้พยพหนีไฟท่ีจุดรวมพลของเฟส 2 ประมาณ 1,312 คน 
หรือคดิเป็นพ้ืนท่ีประมาณ 0.25 ตร.ม. ต่อคน 

 

2.8 ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

โครงการจะจดัให้มีกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความ ปลอดภยัภายในโครงการ และมี
ประตูคียก์าร์ด เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
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2.9 ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ พ้ืนท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งน้อยหน่ึง
ดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการ ระบายอากาศ และพ้ืนท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พ้ืนท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบระบาย อากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิด
สู่ ภายนอกอาคารขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

 

2.10 ระบบกำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการฯ ไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบ การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มี
ทางเขา้-ออก 1 จุด บริเวณดา้นหนา้แต่ละเฟสของโครงการ ซ่ึงติดกบัถนน ส่วนกลางของทั้ง 2 เฟส กวา้งประมาณ 8 เมตร ซ่ึงจะเช่ือมต่อสู่ถนน
ซอยเสรีไทย 8/2 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ รายละเอียดระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถของแต่ละเฟสในโครงการ มีดงัน้ี 

- เฟส 1 มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 เมตร ใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมี
ทางว่ิงเขา้สู่ท่ีจอดรถมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร จดัระบบ การจราจรเป็นทั้งแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถสอง
ทาง (Two-way Traffic) โดย จดัให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 149 คนั ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร 32 คนั ท่ีจอดรถชั้นล่าง ภายใน
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อาคาร 117 คนั แบง่เป็นอาคาร A จ านวน 55 คนั และอาคาร B จ านวน 62 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติด
ตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา 

- เฟส 2 มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 เมตร ใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมี
ทางว่ิงเขา้สู่ท่ีจอดรถมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร จดัระบบ การจราจรเป็นทั้งแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถสอง
ทาง (Two-way Traffic) โดย จดัให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 141 คนั ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร 35 คนั ท่ีจอดรถชั้นล่าง ภายใน
อาคาร 106 คนั (แบ่งเป็นอาคาร C จ านวน 55 คนั และอาคาร D จ านวน 51 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติด
ตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา 

ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการ ทางโครงการไดจ้ดัต าแหน่งของท่ีจอดรถ เป็นท่ีจอดรถแบบตั้งฉากและ แบบขนานกบัแนวทางเดินรถจ านวน
รวมทั้งส้ิน 290 ช่องจอด ซ่ึงตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบุว่าในกรณี
ท่ีจดัท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดิน รถ ท่ีจอดรถดงักล่าวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 5.00 เมตร ซ่ึง
ทาง โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถในลกัษณะดงักล่าวโดยจดัท่ีจอดรถให้มีความกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร ส่วนท่ีจอดรถท่ีขนาน
กบัทางเดินรถ ท่ีจอดรถดงักล่าวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถในลกัษณะดงักล่าวโดยจดัท่ีจอดรถให้มี ความกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 6.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว ส าหรับที่
จอดรถทุกจุด ทางโครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพ้ืนและทุกช่องจอด 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถแบบขนานกบัถนนของโครงการ บริเวณเฟส 1 ซ่ึงโครงการจะจดั ให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุม
และอ านวยความสะดวกในการเขา้จอดและออกจากบริเวณจุดจอดรถแบบขนานกบั ถนนของโครงการดงักล่าวเพื่อความปลอดภยัในการเขา้
จอดของผูพ้กัอาศยัในโครงการ นอกจากน้ีส าหรับ บริเวณทางเดินรถบางจุดในโครงการท่ีเป็นทางตนั โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุม
และอ านวยความ สะดวกในการเขา้จอดและออกจากบริเวณจดุจอดรถดงักล่าว 

 

 

ส าหรับพ้ืนท่ีจอดรถ ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ไดก้ าหนดไวว่้า อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัให้มีท่ีจอด
รถ 1 คนั ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตรม. ทั้งน้ี จ านวนท่ีจอดรถขั้นต ่าตาม กฎหมายท่ีตอ้งจดัให้มีในแต่ละอาคาร 

 

 
 

ทั้งน้ี บริษทัที่ปรึกษาฯ ไดท้  าการส ารวจจ านวนท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์ากพฤติกรรมการใชง้านจริงจาก โครงการ ลุมพินี คอนโดทาวน์ 
นิดา้-เสรีไทย (สุขาภิบาล 2) ของบริษทั แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยัอยูใ่นบริเวณใกลเ้คียง
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พ้ืนท่ีโครงการ ท่ีไดเ้ปิดด าเนินการและมีผูอ้ยู ่อาศยัเตม็โครงการ (ร้อยละ 100 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด) โดยโครงการดงักล่าวมีขอ้มูลการใช้
งานสรุปดงัน้ี 

- โครงการ ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิดา้-เสรีไทย (สุขาภิบาล 2) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 593 ห้อง มีจ านวนท่ีจอด
รถจกัรยานยนต ์40 คนั คิดเป็นร้อยละ 6.75 ของห้องพกัอาศยัทั้งหมด ของโครงการ (ขอ้มูลจากการส ารวจเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 
2558) 

โดยเม่ือคดิความเพียงพอของท่ีจอดรถจกัรยานยนตใ์นแต่ละเฟส เม่ือเปรียบเทียบกบัโครงการดงักล่าว รายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 455 ห้อง ... จ านวนท่ีจอดรถจกัรยานยนตท่ี์คาดว่าจะใชจ้ริงของโครงการฯ = (455x6.75)/100 

31 คนั โครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 จดัท่ีจอดรถจกัรยานยนตไ์ว ้32 คนั จึงเพียงพอ 

 
 

 

2.11 กำรจัดพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงาม กบัโครงการ พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,845.56 ตร.ม. (โครงการไดป้รับแกไ้ขพ้ืนท่ีสีเขียว ใหม่ เน่ืองจากไดท้  าการปรับพ้ืนท่ีสีเขียวบางส่วนไปเป็นท่ีจอด
รถจกัรยานยนต ์แต่โครงการไดน้ าพ้ืนท่ีท่ีเคย ออกแบบเป็นพ้ืนคอนกรีต มาปรับเพ่ิมเติมเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ) โดยพิจารณาการจดั
พ้ืนท่ีสีเขียวให้มี ตามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มไดก้ าหนดให้ โครงการอาคารอยู ่อาศยัรวม 
ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่าง ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียว
ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมยื้นตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียว ชั้นล่าง และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียว
ชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยืน (2550) โครงการ ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตาม
พระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งน้ี พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนของโครงการ คือพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ชั้นล่างซ่ึงไม่ไดอ้ยูใ่ตแ้นว อาคาร โดย
รายละเอียดการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ  
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2.12 กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้าเพ่ือให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในแต่ละเฟสของโครงการบริเวณชั้นล่าง โดยสระว่ายน ้ามีความลึก
ประมาณ 1 เมตร (ดงัรูปท่ี 2.5-80 และรูปที่ 2.5-84) โดยก าหนดใหส้อดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 
เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่าย น ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” ดงัน้ี 

 1) โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดได ้

 2) จดัให้มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

 3) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  

 4) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน  
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 5) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า เพ่ือควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตฉุุกเฉิน  

 6) จดัให้มีอ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน ้า  

 7) จดัให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 

 8) จดัให้มีห้องน ้าและห้องส้วมแยกจากกนัให้บริการในบริเวณสระว่ายน ้า  

 9) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง  

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน ้า  

- ห้ามน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า  

- ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 

- เด็กอายตุ  ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

  - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

เน่ืองจากโครงการจดัให้มีสระว่ายน ้าอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ บริเวณท่ีเป็นส่วนห้องออกก าลงั กายและสระว่ายน ้า โดยเฟส 1 
อยูบ่ริเวณอาคาร A และเฟส 2 อยูบ่ริเวณอาคาร D การจดัพ้ืนท่ีห้องออกก าลงั กายและสระว่ายน ้าดงักล่าว ไดจ้ดัแบ่งพ้ืนท่ีออกเป็นสัดส่วน (รูป
ท่ี 2.5-85) โดยไดค้  านึงถึงความปลอดภยัและ ความเป็นส่วนตวัของผูเ้ขา้ใชส้ระว่ายน ้าไวด้ว้ยแลว้ โดยไดจ้ดัให้มีการเขา้ออกพ้ืนท่ีห้องออกก าลงั
กายและสระ ว่ายน ้าทางเดียวบริเวณประตูห้องโถงพกัคอย (Main Lobby) และจดัให้มีการจดัสวนหรือจดัภูมิทศันบ์ดบงั บริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือ
ความเป็นส่วนตวัของผูท่ี้เขา้ใชส้ระว่าย 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพน้าํภายในสระว่ายน้าํจ านวน เฟสละ 2 จุด ไดแ้ก่ จุดท่ีมี
ผูใ้ชบ้ริการหนาแน่นมากท่ีสุด และนอ้ยท่ีสุด รายละเอียดการตรวจวดัมีดงัน้ี 

1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวนั  

3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus 60: Pseudomonas 
aeruginosa 

 

 

 

 


